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屋苑距上次2003年大維修已21年了
車場、外牆、渠管都呈現老化損壞

業主立案法團

供業主閱覽聘請工程
顧問的各投標書

⚫ 2019年9月20日特別業主大會通過參加具
有公信力的市建局「招標妥」的「樓宇
復修綜合支援計劃」

⚫ 2020年6月市建局委派獨立顧問檢視屋苑
狀況，評為「差劣」

⚫ 2021年7月16日特別業主大會揀選了屋苑
及停車場維修的工程顧問
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2019.09

2021.07

2024.07

2020.06

參加市建局「招標妥」 的
「樓宇復修綜合支援計劃」

2021.11

業主大會揀選工程顧問

2023.12

2024.01

2024年底

2024.10

2022.12

2023.12

2024.03

2024.08

成立由義工業主組成的
「屋苑維修協調工作小組」

市建局委派「獨立顧問」
檢視屋苑，評為差劣

工程顧問在業主大會
講解「維修勘察報告」

標書文本及獨立顧問評估報告
上載於「招標妥」電子平台

工程顧問在業主大會
匯報「整體維修進度」

管委會議決通過最終版本的
工程項目標書及評標準則

工程顧問向市建局
提交標書分析報告

業主大會議決工程項目、
承辦商，及集資安排

預計工程展開

獨立顧問對標書分析
報告提供意見

於市建局電子平台
公開招標
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2021年11月成立，邀請義務業主加入監察工程
至今已開了7次會議，業主可在百福網站瀏覽會議記錄

組織功能：
集合對工程有經驗或認識
的業主和委員，向管委會
提供有關屋苑整體維修的
建議及意見，是管委會的
諮詢組織

成立目的：
邀請具工程知識和經驗的
業主參與。其運作需要組
內的義務業主、管委會委
員，管理公司三方面協調，
做好屋苑整體維修工作

2024年整體維修的重要日程
百福和市建局「招標妥」確定了下列重要日程：

3月28日 在「招標妥」平台招標，同日登報。該日所有招
標文件同步上載於業主可瀏覽的網頁

4月2日至
5月10日

投標商現場視察 Site Visit，由管理處負責安排。
投標商不具名獨立進行，管委成員不參與，投標
承辦商名字只會在開標後才得知

5月9日 截標

5月10日 開標，第18屆法團正式授權主席見證開標，司庫
為後備，當日會多一位委員見證

5月至9月 工程顧問進行標書分析，處理標書查詢/澄清，
查册，覆查承建商資歷，整理資料交市建局之獨
立顧問。
法團聽取意見，議決承建商面試名單

9月初 見標 Tender Interview

9月30日
暫定

業主大會上，議決揀選維修選項及承建商，
議決集資安排
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全部都已派入各單位的信箱，供業戶閱覽
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招標妥 - 百福整體維修預算工程流程表

狀況/預算日期事 項

第一階段 (受新冠疫情影響進度)(一)

完成2019 0920 EGM通過參加市建局「招標妥」服務1.

完成2021 0716 EGM確認了屋苑及停車場維修的工程
顧問

2.

完成2021 1126 成立「維修協調工作小組」，邀請
義工業主加入監察工程

3.

完成21年11月至22年11月工程顧問進行屋苑勘察及
編寫檢測報告

4.

完成2022 1210 法團把工程顧問所擬的「屋苑勘察
報告總結小冊子」發給所有業主

5.

完成2022 1215 舉行「維修勘察報告講解會」，由
工程顧問主講，及解答業主的提問

6.

1

管理處印備了少量
這些屋苑刊物，供
新遷入住戶或個別
業主重新索取

★ 必須性項目：

․外牆維修方案一：
天井、窗楣及冷氣台剝皮，其餘位置局部
修補。全面油漆翻新

․外牆維修方案二：
全面剷除至結構層、重鋪防水批盪及全面
鋪外牆磚飾面

․ 更換排水管

․ 更換及加裝冷氣機集水喉管

․ 停車場修葺及防水翻新工程

․天台全面防水翻新方案一：
面塗層防水工程

․天台全面防水翻新方案二：
結構防水工程

（全面起底重做防水，包括維修破損的天台結構石屎）

․ 更換及修補破損公共鐵器
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․局部修補室內公用地方

․維修及更換破損窗及玻璃

․天台加裝安全圍欄

․各座入口及主電梯大樓大堂設計及
翻新美化

․地渠維修工程

․更換住宅及主電梯大堂各樓層防煙門

․更換住宅平台 /地下及主電梯大堂設施
房門

★ 選擇性項目：

備註：
1.會展示工程實體模型，以供參考
2.外牆揀選方案和天台防水揀選方案並非捆绑
3.選擇性項目需在業主大會逐項議決
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成立目的：
令多些具工程知識和經驗的業主參與。其
運作需要組內的義工業主、管委會委員，
和管理公司三方面協調，把屋苑整體維修
工作做好

組織功能：
集合對工程有經驗或認識的
業主和委員，向管委會提供
有關屋苑整體維修的建議及
意見，是管委會的諮詢組織

小組成員視察屋苑地渠的情況

從2021年底開始，迄今已開了七次
小組會議，會議記錄由管委會存檔
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2022年12月，向業主派發
「屋苑維修工程小冊子」

2022年12月15日
業主周年大會

維修勘察報告講解會
工程顧問主講

及解答業主的提問
盡量讓業主充分了解

勘察報告及維修建議方案 5

• 外牆拉力測試

• 外牆紅外線測試

外牆採樣

渠道勘察

家訪200多戶

• 外牆航拍

車場勘察

21年11月至22年11月工程顧問
進行屋苑勘察及編寫檢測報告
除了家訪報告外，所有報告都
已上載「招標妥」網頁



★ 必須性項目：

․外牆維修方案一：
天井、窗楣及冷氣台剝皮，其餘位置局部
修補。全面油漆翻新

․ 外牆維修方案二：
全面剷除至結構層、重鋪防水批盪及全面 
鋪外牆磚飾面

․ 更換排水管

․ 更換及加裝冷氣機集水喉管

․ 停車場修葺及防水翻新工程

․天台全面防水翻新方案一：

面塗層防水工程

․天台全面防水翻新方案二：

結構防水工程
  （全面起底重做防水，包括維修破損的天台結構石屎）

․ 更換及修補破損公共鐵器
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․局部修補室內公用地方

․維修及更換破損窗及玻璃

․天台加裝安全圍欄

․各座入口及主電梯大樓大堂設計及
翻新美化

․地渠維修工程

․更換住宅及主電梯大堂各樓層防煙門

․更換住宅平台 /地下及主電梯大堂
   設施房門

★ 選擇性項目：

備註：
1.將會展示工程實體模型，以供參考
2.外牆揀選方案和天台防水揀選方案並非捆绑
3.選擇性項目需在業主大會逐項議決
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第一期工程：（方案一400日，方案二450日）

․停車場修葺及防水翻新 (百祥、百喜、德福)

․景福、鴻福、百佳、百勝、百利、百德

․上述6座樓宇的天台全面防水翻新

․主電梯大樓外牆

第二期工程：（方案一400日，方案二450日）

․安福、百祥、百喜、康福、德福、家福

․上述6座樓宇的天台全面防水翻新

當屋苑進行工程期間，會對居民造成
一定的影響，例如:打鑿噪音大、灰
塵多、出入不便、車位調動、不同程
度的封窗、暫停使用冷氣機或晾衣架
等等。
但當維修完成，百福有了亮麗新貌，
居民就可以享受一個安全、衛生，和
煥然一新的居住環境。
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以上安排細節會充分聽取業主意見
在工程施工期間會協商互助執行

⚫ 更換外牆過牆喉：

大維修期間，在鑿除外牆飾面批盪後，如
發現個別單位位於廁所、廚房的過牆喉嚴
重生銹或滲漏，則會按原有位置更換有關
過牆喉及修口，這是付費的服務，但業主
亦可借棚自行聘公司更換。

⚫ 所有冷氣槽式、窗口式，或分體式冷氣機：

大維修期間，每戶至少保留一部冷氣，其餘
都會拆除及臨時存放，建議業戶存放於室內，
或由承辦商收費存放。要求承辦商於3個月
內負責重置，重裝分體機會包更換雪種。

⚫ 晾衣架：

大維修期間會拆走，建議業戶重新統一購
置，並由承辦商在統一位置裝回；
若業戶需要裝回原有晾衣架，承辦商會包
安裝，亦提供不銹鋼螺絲。
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市建局獨立顧問2023年11月
所出的工程估算，跟屋苑工
程顧問的有差距

因為獨立顧問於2020年6月所
做的粗略評估只有7項；發展
至今，工程顧問的評估已增
至14項，對比之下，兩者在
很多項目上都對不上，故該
次工程的估算，實已過時

市建局獨立顧問最後會以投
標形式，按標書報價，作為
法團/業主的重要參考估價
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2023年3月29日通告
有關：招標妥-樓宇復修促進服務事宜
列出工程顧問建議的本苑整體維修項目，
並列出「必須性項目」和「選擇性項目」
的各個選項

2024年1月19日信件
有關：市建局-樓宇復修經理回覆百福
法團/管理處的信件
百福花園所遞交的「樓宇復修綜合支援
計劃」申請不成功，因為本苑住用單位
平均每年應課差餉租值超過上限要求

2023年12月15日通告

有關：招標妥-樓宇復修支援計劃進度事宜

• 市建局獨立顧問對招標書做了評估報告

• 工程顧問據此修訂招標書後提交市建局

• 法團呼籲業主上「招標妥」網頁，查閱
有關整體維修的文件

百福整體維修將
不會得到政府資助



Click 1 Click 
屋苑維修你要識

掃描二維碼了解
更多屋苑維修資訊

百福管理處聯絡
WhatsApp 群組

百福網址
  https：//bedfordgardens.hk
登入名稱： bedfordgardens
密碼：15io15io

市建局「招標妥」電子招標平台
網址：https：//brplatform.org.hk/tc
賬戶及登入編號：3001336200
密碼：BfGardens-2017

百福花園整體維修資料庫
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業戶若想從這whatsapp群
組收到屋苑訊息，只需向
管理處索取申請表格，或
從屋苑網頁下載。
填寫業主姓名、單位號及
手提電話號給管理處即可
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